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MISREPRESENTATION ACT 1967. 
Messrs Wright Marshall for themselves and for the vendors or Lessors of this property, whose agents they are, give notice that: 
1. The particulars are set out as general outline only for the guidance of intending purchasers, and do not constitute, nor constitute part of, an
offer or contract.
2. All descriptions and references to condition and necessary permissions for use and occupation, and other details are given in good faith and are
believed to be correct but any intending purchasers or tenants should not rely on them as statements or representations of fact but must satisfy
themselves by inspection or otherwise as to the correctness of each of them. 
3. No person in the employment of Messrs. Wright Marshall has any authority to make any representation whatever in relation to this property. 

www.wrightmarshall.co.uk
buxton@wrightmarshall.co.uk

Tel : 01298 23038



A unique opportunity to purchase this stone built cottage situated
within a delightful rural location with STUNNING VIEWS ACROSS
SURROUNDING COUNTRYSIDE. The property requires some
modernisation and offers superb scope for further improvement to
create additional accommodation (subject to gaining the necessary
consent). Comprising; porch, hallway, living room, dining kitchen,
workshop and garage with mezzanine level above, TWO DOUBLE
BEDROOMS and shower room.

Method Of Sale
Please note this property is for sale by informal tender with all bid to
be received at our Buxton Office by 12 noon on Wednesday 19th
October 2022 (unless sold prior).

Entrance Porch - 4'3 x 3'5 (1.30m x 1.04m)
Double glazed window, glazed entrance door, tiled flooring.

Hallway - 12'1 x 8'3 (3.68m x 2.51m)
Radiator, double glazed window, stairs to first floor, meter cupboard,
glazed double doors to kitchen.

Living Room - 20'10 x 10'5 (6.35m x 3.18m)
Four double glazed windows, cast iron stove with stone mantel and
stone hearth, exposed beams, radiator, four wall light points.

Dining Kitchen - 12'4 x 11'9 (3.76m x 3.58m)
Fitted with wall and base mounted units with work surfaces over and
tiled splash backs, single drainer sink unit with mixer taps, space for
gas cooker, space for washing machine and fridge/freezer, fitted
shelving, radiator, tiled flooring, glazed door leading to;

Spacious Workshop - 19'4 x 11'3 (5.89m x 3.43m)
Offering superb scope for further development subject to necessary
consent. A good sized workshop with three double glazed windows,
door to outside, three radiators, access to the first floor mezzanine
via a ladder, door to;

Attached Garage - 19'0 x 11'10 narrowing to 8'8 (5
Electric garage door, radiator, power and lighting, coal store.

Downstairs WC
Low level WC, corner wash hand basin, radiator, double glazed
window.

First Floor Landing
Double glazed window and access to bedrooms and shower room.

Bedroom One - 20'1 x 10'4 into robes (6.12m x 3.15
Fitted wardrobes, two double glazed windows, tow radiators,
exposed beams, access to roof void.

Bedroom Two - 12'5 x 11'8 (3.78m x 3.56m)
Double glazed window, radiator.

Shower Room -12'4 x 5'1 (3.76m x 1.55m)
Double shower cubicle with shower fittings, enclosed cistern WC,
vanity wash hand basin with cupboards beneath, part tiled walls,
airing cupboard with hot water cylinder, radiator, double glazed
windows with superb open views.

Mezzanine Level - 19'3 x 23'9 narrowing to 12'2 (5
Accessed via a ladder from the workshop and again offering superb
potential for conversion into additional accommodation (subject to
necessary consent), with two Velux style windows, and a further
small double glazed window.

Externally
The property is accessed via a driveway leading to a gravelled
parking area to the rear of the house. There is also a timber shed
and further stone built workshop with window.

The front of the property benefits from a garden, laid to lawn with
mature plantings, walled surround and enjoys fantastic views across
surrounding countryside.
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